™ holzkirchen

- Wir liegen richtig. SATZUNG

Satzung

Uber Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung von privaten Spielplatzen des
Marktes Holzkirchen

(Spielplatzsatzung)

Der Markt Holzkirchen erlasst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (BayRS 2020-1-1-I,
GVBI. S. 796), zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) gedndert
und Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (BayRS 2132-1-1, GVBI. S. 588), die zuletzt durch die 88 4 und 5 des
Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist, folgende Satzung:

81
Geltungsbereich

1. Die Vorschriften dieser Satzung gelten fir das gesamte Gemeindegebiet (raumlicher
Geltungsbereich).

2. Die Satzung gilt fur private Kinderspielplatze, die bei der Errichtung von Gebauden mit mehr
als funf Wohnungen nachzuweisen sind.

3. Die Satzung regelt zur Erfullung der Spielplatzpflicht deren Lage, Grol3e, Ausstattung und
Unterhaltung. Des Weiteren regelt sie, wie die Verpflichtung nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 3
BayBO erfullt wird.

4. Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang

§2
Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

1. Beider Errichtung von Gebauden im Sinne des § 1 Abs. 1 ist ein Kinderspielplatz, mit den
Merkmalen dieser Satzung, herzustellen, auszustatten und zu unterhalten.

Der Spielplatz ist auf dem Baugrundstiick zu errichten.

3. Ausnahmsweise darf der Spielplatz auf einem anderen Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstiicks angelegt werden. Die Benutzung des Grundstiicks ist gegeniiber dem
Trager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu sichern. Der Spielplatz muss fu3laufig und
gefahrlos (verkehrssicher) fir die Kinder zu erreichen sein. Die Entfernung des Spielplatzes,
fur Kinder in der Altersgruppe bis zu sechs Jahren, darf in der Regel 100 m von der
Grundstlicksgrenze des Baugrundstlickes nicht Uberschreiten.

4. Die Kinderspielplatze miussen bei Bezugsfertigkeit der pflichtigen Gebaude fertiggestellt und
benutzbar sein.
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§3
Allgemeine Anforderungen

1. Kinderspielplatze sollen in sonniger, windgeschitzter Lage angelegt werden. Sie miissen
gegen Anlagen, von denen Gefahren oder stérende Immissionen ausgehen (z. B.
Verkehrsflachen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, Standplatze fur Abfallbehalter) so
abgeschirmt werden, dass die Kinder ungeféhrdet und moglichst ungestort spielen kdnnen.
Eine besondere Gefahr geht hierbei von Verkehrsflachen aus. Sie miissen innerhalb oder in
unmittelbarer Nahe der Wohnbebauung liegen, gut einsehbar und gefahrlos erreichbar sein.
Kinderspielplatze sind mit barrierefreiem Zugang anzulegen.

2. Kinderspielplatze mussen fur Kleinkinder von bis zu sechs Jahren und fir Kinder zwischen
sechs und zwolf Jahren geeignet, ausgestattet und entsprechend gegliedert sein.

3. Kinderspielplatze sollen mit schattenspendenden Elementen wie Baumen, begriinten
Pergolen und Strauchern ausgestattet werden. Zur Schattenspendung sollen geeignete,
standortgerechte Baume gepflanzt werden (min. 1 Baum je 60 m? Spielplatzflache). Eine
hiervon abweichende Bepflanzung kann insbesondere bei beengten Platzverhaltnissen
zugelassen werden. Die Bepflanzungen auf dem Spielplatz dirfen keine Gefahr in sich
bergen.

4. Die Gestaltung soll den vielféaltigen Spiel- und Bewegungsbedurfnissen der Kinder
entsprechen und zu eigener Aktivitat anregen.

5. Kinderspielplatze dirfen ihrer Zweckbestimmung weder voribergehend noch dauerhaft
entzogen werden. Die Beseitigung oder Zweckentfremdung von Spielplatzen darf nur in
begriindeten Ausnahmefallen und nur mit Zustimmung des Marktes Holzkirchen erfolgen.

§4
GroRRe des Spielplatzes

Die GroRRe der Spielplatzflachen richtet sich nach Art und Anzahl der Wohnungen auf dem
Baugrundstiick. Die MindestgroRRe der Spielplatzflache betragt 60 m2. Die Flache des
Spielplatzes ist wohnungsweise zu ermitteln. Dabei sind 1,5 m2 Spielplatzflache je 25 mz
angefangene Wohnflache nachzuweisen. Die den Kindern tatsachlich zur Verfigung stehende
Flache (nutzbare Spielflache) muss wenigstens 80 % der Gesamtflache des Spielplatzes
betragen.

§5
Ausstattung des Spielplatzes

1. Kinderspielplatze sind verkehrssicher zu gestalten und auszustatten. Hierbei sind die
allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten. Die Spielflachen sind ausreichend
zu entwassern. Ein Schild mit der Benutzungsordnung mit Hinweisen zum Verhalten auf
dem Spielplatz ist auszuhéngen.

2. Kinderspielplatze sind mit einer abgegrenzten Sandspielflache von mindestens 1 m2 pro
Wohnung, jedoch einer Mindestgrofe von 10 m2 auszustatten. Der eingefillte Sand muss in
der Qualitdt dem Verwendungszweck angemessen sein und ist auf durchléassigen
Untergrund in einer H6he von mindestens 0,4 m zu schitten. Die Sandspielanlage muss der
Hélfte einen 25 cm breiten Sitzrand aufweisen.

3. Als Spielgerate kommen insbesondere Klettergerate, besteigbare Spielhauschen,
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Rutschbahnen, Schaukeln, Wippen, Taue, Briicken, Recks, Hangelgerate und
Bewegungsflachen in Betracht. Fir entsprechende Altersgruppen sind beispielsweise
Ballwéande, Balancierbalken und ahnliche Einrichtungen vorzusehen. Die erforderlichen
Grunflachen far Ball —, Lauf — und Gruppenspiele sind als Ballspiel — und
Bewegungsflachen fir Kinder deutlich zu kennzeichnen und dirfen durch die aufgestellten
Spielgerate nicht beeintrachtigt werden

4. Die Spielgerate sind entsprechend den Herstellerangaben und gemar DIN 18034 -1
~opielplatze und Freirdume zum Spielen — Anforderungen flir Planung, Bau und Betrieb® in
ihrer jeweils gultigen Fassung einzubauen. Alle Spielgerate sind so aufzustellen, dass die
Anforderungen aus der Verkehrssicherungspflicht erfullt werden.

5. Die Ausstattung bei Spielplatzen muss mindestens umfassen:

a) bei 60 m2 Bruttospielplatzflache:

- einen mindestens 10 m2 grofRen Sandspielplatz und

- ein Kombinationsspielgerat mit zwei Spielfunktionen oder mindestens zwei Spielgerate
mit unterschiedlichen Spielfunktionen zur Bewegungsfdrderung sowie

- einer Grunflache fur Ball-, Lauf- und Gruppenspiele,

- zwei Sitzbénke und

- einen Abfallbehalter

b) -bis zu 120 m2 Bruttospielplatzflache

- einen mindestens 12 m2 grof3en Sandspielplatz und

- ein Kombinationsspielgerat mit drei Spielfunktionen oder mindestens drei Spielgeréte
mit unterschiedlichen Spielfunktionen zur Bewegungsférderung sowie

- einer Grunflache fur Ball-, Lauf- und Gruppenspiele,

- mindestens zwei Sitzbanke und

- einen Abfallbehalter

c) -bis zu 180 m?2 Bruttospielplatzflache

- einen mindestens 16 m2 grof3en Sandspielplatz und

- ein Kombinationsspielgerat mit funf Spielfunktionen oder mindestens flnf Spielgeréte
mit unterschiedlichen Spielfunktionen zur Bewegungsférderung sowie

- einer Grunflache fur Ball-, Lauf- und Gruppenspiele,

- mindestens drei Sitzbanke und

- zwei Abfallbehélter

d) -Uber 180 m2 Bruttospielplatzflache

- einen mindestens 20 m2 grof3en Sandspielplatz und

- ein Kombinationsspielgerat mit funf Spielfunktionen oder mindestens flnf Spielgeréate
mit unterschiedlichen Spielfunktionen (davon ist mindestens ein Spielgerat barrierefrei
und behindertengerecht einzubauen) zur Bewegungsférderung sowie

- mindestens vier Sitzbanke,

- drei Abfallbehélter,

- zusatzlich eine begrinte bzw. befestigte Bewegungsflache fir Ball —, Lauf — und
Gemeinschaftsspiele. Alternativ hierzu ist die Einrichtung eines Bereichs fir Bau — und
Werksspiele mdglich

6. Der Bauherr hat einen Freiflachenplan, der die verwendeten Materialien, insbesondere fiir
Fallschutz und Bodenbelage beinhaltet, vorzulegen. Aus diesem muss sich der Nachweis
der Mindestflachen und der Ausstattung ergeben.
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86
Betrieb und Unterhalt

1. Kinderspielplatze sind einschliellich ihrer Zugange und Zufahrten und ihrer Ausstattung
entsprechend ihrer Zweckbestimmung durch die jeweiligen Grundstickseigentiimer bzw. die
jeweilige Wohnungseigentimergemeinschaft dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Hierbei
sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten. Schadhafte Ausstattungen
und Spielgerate sind umgehend instand zu setzen oder zu erneuern. Insbesondere sind die
notwendigen Wartungsarbeiten und Sicherheitskontrollen durchzufiihren.

2. Eine Grundwartung und Instandhaltung aller Geréte ist mindestens jahrlich durchzufuhren.
Haufig verwendete Spielgerate oder Spielgerate mit hohem Verschleil3 sind regelméaRig
insbesondere auf vorstehende Schrauben, lose Absturzsicherungen oder sonstige lose
Teile zu kontrollieren. Der Sand ist nach Erfordernis jedoch mindestens einmal im Jahr zu
reinigen oder zu erneuern.

87
Ablose

1. Sofern die Herstellung des Kinderspielplatzes auf dem Grundstiick des Bauherrn nicht
mdglich ist und auch eine ausnahmsweise Herstellung auf einem geeigneten Grundstiick in
der Nahe nicht in Betracht kommt, kann der Bauherr diese Verpflichtung durch eine
Ubernahme der Kosten fur die Herstellung, Ausstattung und den Unterhalt des Spielplatzes
erfillen (Abldse).

Eine Abldse ist im Rahmen eines Ablésevertrages zwischen dem Markt und dem Bauherrn
maglich.

Es besteht keine Verpflichtung des Marktes, einen Ablésevertrag abzuschlieRen.

Die Hohe des Abldsebetrages richtet sich nach den Kosten fir die Herstellung, die
Ausstattung und den Unterhalt des Kinderspielplatzes. Der Abldsebetrag ermittelt sich aus
den Grundstiickskosten (0,33 des aktuell gultigen Bodenrichtwertes des Baugrundstiicks
zum Zeitpunkt des Abldsevertrages je m2 in Euro), den Herstellungskosten des
Kinderspielplatzes je m2 in Euro, diese sind mit 240 Euro je m2 anzusetzen sowie den
Unterhaltskosten des Spielplatzes je m2 in Euro, hochgerechnet auf die Dauer von 20
Jahren, diese sind je m2 mit 16 Euro jahrlich anzusetzen.

Der Ablésebetrag wird nach folgender Formel berechnet: A= (0,33 xB+KH+ U) x F

A: Ablbdsebetrag in Euro (Abrundung auf volle 5 Euro)

B: Bodenrichtwert des Baugrundstiicks je m2in Euro

KH: Herstellungskosten des Spielplatzes je m? in Euro; diese sind mit 240,00 € angesetzt

U: Unterhaltskosten des Spielplatzes je m2 in Euro fir die Dauer von 20 Jahren; diese
sind mit 16 € jahrlich angesetzt

F. erforderliche Spielplatzflache in m2 nach § 4 dieser Satzung oder bei Riickbau eines
vorhandenen Spielplatzes die tatsadchliche Spielplatzflache in mz

4. Der Abldsebetrag ist vom Bauherrn an den Markt vor Erteilung der Baugenehmigung zu
leisten.

5. Soweit die Pflicht zur Herstellung eines Kinderspielplatzes fir Gebaude gilt, die dem
Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind, hat der Bauherr einen Anspruch auf
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Ablése dieser Pflicht; der Abldsebetrag wird fir diese Falle auf 5.000 € festgelegt (§ 81 Abs.
1 Nr. 3 BayBO).

6. Die Gemeinde ist berechtigt, die mit der Ablose vereinnahmten Geldbetrage fur die
Herstellung oder Unterhaltung ortlicher Kinder -oder fur Jugendfreizeiteinrichtungen zu
verwenden.

§8
Abweichungen

Der Markt Holzkirchen kann in begrindeten Ausnahmefallen unter den Voraussetzungen des
Art. 63 BayBO Abweichungen von Anforderungen dieser Satzung zulassen.

§9
Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbuf3e bis zu fiinfhunderttausend Euro
belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Die nach dieser Satzung erforderlichen Kinderspielplatze zu dem nach § 2 Abs. 4
bestimmten Zeitpunkt nicht fertiggestellt oder benutzbar gemacht hat;

Den Spielplatz nicht in der nach 8§ 4 erforderlichen Gré3e nachweist;

Entgegen 8§ 5 den Spielplatz nicht verkehrssicher ausstattet oder der Spielplatz nicht den in
§ 5 Abs. 5 genannten Anforderungen entspricht;

4. Entgegen § 6 dieser Satzung, Spielgerate, die die Anforderungen an die Verkehrssicherheit
nicht mehr erfillen, nicht umgehend instand setzt bzw. austauscht.

810
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Holzkirchen, 01.10.2025
Markt Holzkirchen

Christoph Schmid
Erster Burgermeister
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