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BEBAUUNGSPLAN NR. 127
"FOCHING-HAUPTSTRASSE 4"

2. ANDERUNG
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Der Markt Holzkirchen erlasst gemaf

- § 2 Abs. 1 sowie §§ 9,10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB)
- Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung diese von AKFU Architekten und
Stadtplaner in Germering gefertigte 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.127 "Foéching-Hauptstralie
4" im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB als

Der Bebauungsplan besteht aus:
Teil A - Plan- und Textteil

Satzung.

Planzeichnung im M 1:1.000 , Festsetzungen und Hinweise
durch Planzeichen, Verfahrensvermerke

Teil B - Begrindung

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 127 "Féching-HauptstraBe 4" einschlieBlich der 1. Ande-
rung wird fiir den festgesetzten Teilbereich aufgehoben. Im Ubrigen Geltungsbereich gelten die
Planzeichnung, die Festsetzungen und Hinweise des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr.127
"Féching-HauptstraBe 4" einschlieBlich der 1. Anderung unverindert fort.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

MD

GR
1.400
11

WH 8,00

2, Baugrenzen

3. Verkehrsflachen

Dorfgebiet gemafR § 5 BauNVO

max. zuldssige Grundflache (in Quadratmeter; z.B. 1.400 m?)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (z.B. 2 Vollgeschosse)

max. zulassige Wandhoéhe (in Meter; z.B. 8,00 m)

Baugrenze

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
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5. Grunordnerische Festsetzungen

O
©

D

Flache zu begriinen und zu bepflanzen

Baum Bestand, zu erhalten

Einzelbaum, neu zu pflanzen

Strauchgruppe, neu zu pflanzen

6. Sonstige Festsetzungen
L it | .. .. ..
’ ‘ Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze,
b = b Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Ga Garage
TGa Tiefgarage
St Stellplatze
N Remise/Schuppen
I . B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
14,00 MaRangabe in Meter (z.B. 14,0 m)
- Firstrichtung des Satteldaches, Ausrichtung der
Gebaudelangsseite
s s mit Leitungsrecht (Uberlaufwasserkanal) firr die Allgemeinheit
zu belastende Flache
oo o o Abgrenzung unterschiedlichen Mafles der baulichen Nutzung

& 660,50 m i.NN

VA
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(hier: Zahl der Vollgeschosse, Wandhéhe)

unterer Bezugspunkt fiir die Bemessung der Wandhéhe

Zu- und Abfahrt

Bereich ohne Zu- und Abfahrt
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C.

1.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

— e bestehende Grundstlicksgrenze

bestehendes Gebaude

vorgeschlagener Baukoérper

HE:%K abzubrechendes Gebaude / Gebaudeteil
91 Flursticksnummer
6 —-" Hohenlinie mit Hohenangabe in Metern
D:I:D vorgeschlagene Stellplatzanordnung
il

vorgeschlagene Fahrradabstellplatze

Lj Sichtdreieck (vgl. C.9)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird ausgewiesen als Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO.
MaR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch

« die in der Planzeichnung festgelegte zulassige Grundflache,

« die in der Planzeichnung festgelegte zulassige Zahl der Vollgeschosse und
« die in der Planzeichnung festgelegte zuldssige Hohe der baulichen Anlagen.

Die zulassige Grundflache darf durch die zur Hauptnutzung zahlenden Flachen von Dach-
Uberstanden, Balkonen, AuRentreppen, Terrassen und Hauseigangsiberdachungen um bis
zu 20 % uberschritten werden.

Die zuldssige Grundflache einschlieRlich der Uberschreitung nach Satz 2 darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

Die zulassige Wandhdhe wird gemessen von der in der Planzeichnung fir die Gberbaubare
Flache festgelegten Hohe fiir den unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuRenkante
der traufseitigen AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut (oberer Bezugspunkt).

Abweichungen, die sich aus dem Bestand ergeben, sind zulassig.
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3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden bestimmt durch die Baugrenzen.
Dachliberstande diirfen die festgesetzten Baugrenzen um max. 1,50 m Uberschreiten.

Fir Balkone, Aufientreppen, Hauseingangsiiberdachungen und Wintergarten mit einer
Grundflache von max. 10 m2 gilt eine die planzeichnerisch festgesetzte Baugrenze um 3 m
Uberschreitende Baugrenze.

4. Hohenlage der Gebaude

Die Hohe des Erdgeschossfertigfulbodens darf maximal 20 cm Uber der Oberkante des
naturlichen bzw. vom Landratsamt festgesetzten Gelandes liegen.
Gebaude und Freiflachen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen.

5. Dacher

Dachform: Dacher sind als Satteldacher auszubilden,

Dacheinschnitte und Dachaufbauten: unzulassig, bei Gebauden mit einer Lange tiber 20 m
kénnen ausnahmsweise auf der Stral’en abgewandten Gebaudeseite Zwerchgiebel zuge-
lassen werden, wenn sie nicht mehr als 1/3 der jeweiligen AuRenwand einnehmen.
Hauptfirstrichtung: Gber der Gebaudelangsrichtung

Dachdeckung: rote Dachziegel und Betondachsteine, Blech in Materialfarbe, Glas (bei unter-
geordneten Anbauten), Griindach. Zulassig sind auch Sonnenkollektoren und Photovoltaik-
anlagen in der Dachflache ohne Flachenbegrenzung.

Dachneigung: 20°-28°; benachbarte Gebaude dirfen in ihrer Dachneigung um maximal 2°
voneinander abweichen.

Abweichungen, die sich aus dem Bestand ergeben, sind zulassig.

6. AuBere Gestaltung der Gebiude

Gebaude sind als ruhige, langsrechteckige Baukorper auszubilden. Sie missen sich
gestalterisch in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

Fassade: glatter Putz, Verkleidungen aus Holz

Abgrabungen am Gebaude (z.B. Lichtgraben zur Belichtung des Kellergeschosses) sind
unzuldssig.

7. Garagen und Stellplatze

7.1 Die Errichtung von Garagen und Tiefgaragen (einschlie3lich der zugehérigen Rampen) ist nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der gesondert fir Garagen bzw. Tief-
garagen ausgewiesenen lUberbaubaren Flachen zulassig. Offene KfZ-Stellplatze sind aus-
schlieRlich innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig. Uberdeckte KfZ-Stell-
platze (Carports) sind unzulassig.

7.2  Abweichend von der gemeindlichen Stellplatzsatzung sind die Stellplatzflachen nicht zwingend
nach jedem flinften Stellplatz durch Baumpflanzung zu gliedern, sofern auf dem Baugrundstiick
mindestens ein Baum je funf Stellplatze in der nach Stellplatzsatzung geforderten Qualitat
gepflanzt wird.

8. Griinordnung
8.1 Auf dem Grundstiick FI.Nr. 91 ist je angefangene 350 m2 Grundstlicksflache ein Laubbaum
unten genannter Arten zu pflanzen. Die in der Planzeichnung dargestellten Bdume kénnen

angerechnet werden.

8.2  Die festgesetzten privaten Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten und mit Strauchgruppen
und Laubbdumen unten genannter Arten zu begrinen.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

9.1

9.2

Insgesamt sind mindestens 10 % der Freiflachen der Baugrundstiicke mit heimischen Strau-
chern zu bepflanzen.

Die im Plan festgesetzten zu pflanzenden Gehdlze diirfen in ihrer Lage geringfligig verandert
werden, wenn eine detaillierte Planung es erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht unter-
schritten werden

Die im Plan festgesetzten zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Sofern ein zu erhaltender Baum z.B. aus Verkehrssicherungsgriinden zwingend gefallt
werden muss, ist ein Ersatz durch Neupflanzung eines standortgerechten, heimischen
Baumes derselben Wuchsordnung zu leisten.

Fensterlose Fassaden sind zu begriinen. Eine Dachbegrinung wird zugelassen.
Einfriedungen sind sockellos und mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit zu gestalten.

Fir die Begriinung sind tiberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Baume 1. Wuchsordnung Pflanzqualitat: 1. Ordnung H, 3xv, 18-20
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Baume 2. Wuchsordnung Pflanzqualitat: 2. Ordnung H, 3xv, 16-18
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaum-Hochstamme lokaltypischer Sorten (nicht auf der Ausgleichsflache)

Straucher Pflanzqualitat: 2xv, 4-5 Tr, 100-150
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schw. Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Fremdlandische Nadelgeholze, wie z.B. Thujenhecken, sind nicht zulassig.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten.
Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie — ebenso wie die zu erhaltenden
bestehenden Baume — gemaf den Angaben des Bebauungsplanes zu ersetzen.

Sichtdreiecke

Hinsichtlich der Zufahrten sind die erforderlichen Sichtdreiecke und Sichtfelder stets
freizuhalten.

Einfriedungen im Bereich von Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen mit Zaunen, Hecken,
Buschen etc.dirfen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m und Baume nur mit einer Astansatzhohe
ab 2,50 m erstelltwerden. Bei Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 1,00 m zum Stral3en-
rand einzuhalten.
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10.

1.

Immissionsschutz

An den stralRenzugewandten Gebaudefassaden der unmittelbar an der HauptstralRe anliegen-
den Wohngebaude sind in Wohnraumen, Schlafrdumen und Kinderzimmern Schallschutzfen-
ster einzusetzen, die mindestens der Schallschutzklasse Il Nach VDI-Richtlinie 2719 ent-
sprechen. Schlafraume und Kinderzimmer sind mdglichst zur strallenabgewandten Gebaude-
seite zu orientieren oder alternativ mit Schalldammliiftern der Schallschutzklasse Il auszu-
statten.

Fiihrung von Versorgungsleitungen:

Nur unterirdische Verlegung zulassig.

HINWEISE DURCH TEXT

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes zu Tage treten, sind geman Art. 8 DSchG unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde beim Landratsamt Miesbach bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
pflege anzuzeigen.

Telekommunikationsleitungen

Bei Baumplanzungen sind ein Mindestabstand von 2,50 m zu bereits bestehenden Telekom-
munikationsleitungen einzuhalten oder MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (Wurzelschutz)
zu ergreifen.

Baumbestand

Im Kronentraufbereich der als zu erhaltend festgesetzten Baume (+ 1,50 m breiter Streifen um
den Kronentraufbereich) dirfen keine Abgrabungen vorgenommen werden; nicht vermeidbare
Abgrabungen duirfen nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und unter
Anwendung wurzelschonender Technologien erfolgen.

Freiflachengestaltung

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.82
(Grenzabstand von Bdumen, Strauchern usw.) zu beachten. Die Uberpflanzung von Trassen
der Ver- und Entsorgungsleitungen mit Baumen ist nur in Abstimmung mit den zustandigen
Leitungstragern zulassig. Die Gehdlzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errich-
tung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften

Es sind zu beachten:

« Satzung Uber die Zulassigkeit und Gestaltung von Stellplatzen, Garagen und Fahrradabstell-
platzen

» Ortliche Bauvorschrift liber die Gestalzung und die Héhe von Einfriedungen

» Satzung uber besondere Anforderungen an die Gestaltung von Solaranlagen auf Dachern

* Entwasserungssatzung — Niederschlagswasser
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Benachbarte Kreisstrale

Eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstralie MB 4 ist zu
vermeiden.

Regen- bzw. Tauwasser darf von den Zufahrten und den Parkplatzen nicht auf die Kreisstralle
gelangen.

Die Erstellung von neuen Zufahrten auf die Kreisstral3e ist mit dem Landratsamt Miesbach
vorher abzustimmen. Eine Abnahme von neu erstellten Zufahrten ist zwingend erforderlich und
vor Inbetriebnahme dem Landratsamt Miesbach anzuzeigen.

Es ist zwingend darauf zu achten, dass von den Werbeanlagen keine Blend- bzw. Reflektions-
wirkungen ausgehen, die den Fahrverkehr auf der Kreisstralle MB 4 stéren bzw. beeintrach-
tigen kénnen.

Es ist zwingend darauf zu achten, dass die Werbeanlagen nicht in den zukiinftigen Stral3en-
raum bzw.in den Bereich des Gehweges hineinragen. Dabei sind auch hinsichtlich der Zufahr-
ten die erforderlichen Sichtfelder stets zu beachten und freizuhalten.

Benachbarte Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass von den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen auch bei
ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist.
Unter Umstanden kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00
Uhr auftreten. Diese sind zu dulden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 08.02.2018 gemal’ § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
Bebauungsplananderung beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 25.06.2021 ortsublich
bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung (gebilligt mit Beschluss des Bauausschusses vom
08.07.2021) wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.07.2021 bis
27.08.2021 offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung (gebilligt mit Beschluss des Bauausschusses vom
08.07.2021) wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.07.2021 bis 27.08.2021 beteiligt mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

4. Der Markt Holzkirchen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 30.09.2021 die Bebauungs-
plananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.09.2021 als Satzung beschlossen.

Holzkirchen den .........ccooeviiiiiiiiiiiiiieeeee,

MARKT HOLZKIRCHEN
(Siegel)
Christoph Schmid, 1. Biirgermeister
5. Ausgefertigt: Holzkirchenden ............ccccoiiiiiiiiiiiii,
MARKT HOLZKIRCHEN
(Siegel)
Christoph Schmid, 1. Biirgermeister
6. Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung wurde am .................. gemal § 10 Abs. 2

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden Im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. der Bebauungsplans ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Holzkirchen den ........ccoocoviiiiieiiiiiiiieeine.
MARKT HOLZKIRCHEN

(Siegel)

Christoph Schmid, 1. Blrgermeister
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