MARKT HOLZKIRCHEN

AUFHEBUNG

BEBAUUNGSPLAN NR.81
Satzung zur Regelung der Zulassigkeit und Gestaltung von Stellplatzen,
Garagen und Fahrradabstellplatzen

BEGRUNDUNG
ENTWURF

Anlass der Aufhebung

Der Marktgemeinderat hat im Jahre 1995 den Bebauungsplan Nr. 81 zur Regelung der Zu-
lassigkeit und Gestaltung von Stellplatzen, Garagen und Fahrradabstellplatzen aufgestellt.
Die Satzung ist am 08.11.1995 in Kraft getreten und wurde im Jahre 2009 geringfligig er-
ganzt (1. Anderung).

Einige darin enthaltene Regelungen entsprachen nicht mehr den heutigen Anspriichen an
eine zeitgemaBe Planung und Mobilitat. Zum Beispiel war ein wichtiges Ziel des
Ortsentwicklungskonzeptes Holzkirchen aus dem Jahre 2017 die Starkung des FuBganger-
und Radverkehrs. Demzufolge soll den Bewohnern von Holzkirchen durch entsprechende
alternative Angebote die Mdglichkeit gegeben werden, ihre Mobilitat mit einem geringen
Aufwand an Kfz-Verkehr nachhaltig organisieren zu kénnen.

Aus diesen Griinden wurden weitreichende Anderungen und Streichungen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81 erforderlich. Da auch plaungsrechtliche
Festsetzungen entfallen sind, kann der Bebauungsplan Nr. 81 nun aufgehoben und die
Uberarbeiteten Regelungen in Form einer Satzung festgelegt werden. Diese Satzung ist mit
der amtlichen Bekanntmachung am 18.12.2020 bereits in Kraft getreten und findet seitdem
Anwendung.

Wesentliche Anderungen gegeniiber des Bebauungsplanes Nr. 81:

e Es werden zahlreiche Streichungen vorgenommen aufgrund fehlender oder unbe-
stimmter Rechtsgrundlagen

e Es st eine Stellplatzreduktion um 25% bei besonderen Wohnbauvorhaben (Miet-
preisbindung, gemeindliches Konzeptvergabeverfahren oder Baugenossenschaften)
maoglich
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e Es wird eine Reduzierungsmdglichkeit um bis zu 30 % zusatzlich ab 10 Wohneinhei-
ten im Hauptort Holzkirchen eingefiihrt, bei Vorlage eines qualifizierten Mobilitéats-
konzeptes

e Der Abldésebetrag wird auf 12.000,00 € je Stellplatz erhdht und gilt fir den gesamten
Gemeindebereich

e Planungsrechtliche Regelungen zur Lage der Stellplatze wurden gestrichen

e Die seitlichen und frontalen Abstande bei Garagen und Carports zu 6ffentlichen Fla-
chen wurden reduziert

e Parkflachen an Bundes- und StaatsstraBen sind nur mit einem Abstand von 2m még-
lich

e Nicht mehr zeitgemaBe Festsetzungen zur &uBeren Gestalt von Garagen wurden
gestrichen

e Die Regelungen zu Grenzgaragen und zur duBeren Gestaltung werden in einem Pa-
ragraphen zusammengefasst und vereinfacht

e Fir Garagen und Carports werden auch Flachdacher zugelassen (bei Garagen sind
diese zu begriinen)

e Anderung St-Schliissel fiir PKW

In Holzkirchen steigt die Nachfrage nach kleineren Wohnungen stark. Die Nutzer
dieser Wohnungen haben haufig keine oder weniger Autos. Auch die Errichtung von
Mehrfamilienhausern nimmt zu. Deshalb wurde in Abhangigkeit der WohnungsgrdBe
der Stellplatzschlissel angepasst. Zudem wurden die Stellplatzzahlen bei Verkaufs-
statten und gewerblichen Anlagen an die Werte der Garagen- und Stellplatzverord-
nung (GaStellV) angepasst. Die Stellplatze bei Beherbergungsbetrieben wurden ge-
andert. Somit wird die Ansiedlung von z.B. Laden, Geschéaften, Handwerksbetrieben,
Hotels oder Pensionen im Gemeindegebiet Holzkirchen erleichtert.

e Fahrradabstellplatze/Stellplatzschlissel

In dem fir den Markt Holzkirchen im Jahr 2016 erstellten integrierten Mobilitatskon-
zept wird verstarkt auf die Nutzung von Fahrradern Wert gelegt. Damit dies entspre-
chend angenommen und umgesetzt wird, sind neben einem attraktiven Wegenetz
auch ausreichende, den heutigen Ansprichen gerechte Abstellmdglichkeiten far
Fahrrader auf privaten sowie 6ffentlichen Flachen, erforderlich.

Die bisherigen Regelungen des § 7 werden daher in der neuen Satzung durch klare
Festsetzungen zu Abmessungen und Beschaffenheit von Fahrradabstellplatzen er-
setzt. Der Verweis auf die neuen DIN-Norm 79008 gewahrleistet eine ordnungsge-
maBe Ausflhrung der Stellplatze bzw. ,stationdren Fahrradparksysteme®. Die Zahl
der notwendigen Abstellplatze fur die jeweilige Nutzung wird nun anhand einer extra
Spalte in der Tabelle fir Kfz-Stellplatze (Anlage 1) ermittelt.

Rechtliche Hintergriinde

Der fir Kommunen unlbliche Weg Regelungen zu Stellplatzen, Garagen und Fahrradab-
stellplatzen in einen Bebauungsplan festzusetzen, resultierte aus den damals gewilinschten
Ausfiihrungen aus dem Planungsrecht. Regelungen, die fiir das ganze Gemeindegebiet gel-
ten, sollen grundsétzlich Gber Satzungen nach BayBO, Art. 81 gesichert werden.

GemaB Art. 81 Abs. 1 (Ortliche Bauvorschriften) Bayerische Bauordnung kénnen Gemein-
den durch Satzung im eigenen Wirkungskreis 6rtliche Bauvorschriften erlassen. Insbesonde-
re nach Absatz 4 ,uber Zahl, GrdBe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
und der Abstellplatze far Fahrrader, einschlieBlich der Ausstattung mit Elektroladestationen,
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des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsanderungen der Anlagen sowie die Abld-
sung der Herstellungspflicht und die Héhe der Ablésungsbetrage, die nach Art der Nutzung
und Lage der Anlage unterschiedlich geregelt werden kann*.

Ortliche Satzungen haben den Vorteil, dass sie mit einem Beschluss des Marktgemeindera-
tes aufgestellt oder auch geandert werden kénnen. Mit der amtlichen Bekanntmachung tre-
ten sie anschlieBend zeitnah in Kraft.

Ein Bebauungsplan soll sich aus dem Flachennutzungsplan entwickeln und beschrankt sich
in der Regel auf Teile des Gemeindegebiets. Er enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fir
die stadtebauliche Ordnung und regelt u. a. wie Grundstiicke bebaut werden kénnen. Fir die
Aufstellung, Anderung und Aufhebung von Bebauungsplénen ist ein gesetzliches Verfahren
nach Baugesetzbuch vorgeschrieben, welches einen gréBeren Zeitraum in Anspruch nimmt.

Um in Zukunft bei einem Anderungsbedarf zu Stellplatzregelungen schneller reagieren zu
kénnen, wurde bereits im Dezember 2020 eine Satzung zur Regelung der Zulassigkeit und
Gestaltung von Stellplatzen, Garagen und Fahrradabstellplatzen aufgestellt. Der Bebau-
ungsplan Nr. 81 soll nun aufgehoben werden, zur Vermeidung einer doppelten Regelung.

Verfahren

Bereits im Jahre 2016 wurde ein Verfahren eingeleitet zur 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 81, jedoch nie zum Abschluss gebracht. Eine Weiterfllhrung ist aus den oben ge-
nannten Grinden nicht mehr zielflihrend.

Die vom Bauausschuss der Marktgemeinde am 13.10.2016 beschlossene 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 81 sowie die durchgefihrten Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB werden mit der Aufhebung des Bebauungsplanes eingestellt.

Fur die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 81 und dessen 1. Anderung wird ein ,Regel-
Verfahren“ nach BauGB durchgeflihrt. Belange des Umweltschutzes sind in diesem Fall
nicht relevant, so dass auf eine Umweltpriifung verzichtet werden kann.

Holzkirchen, den
MARKT HOLZKIRCHEN
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